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fraccidén III y 15 fraccion I de Planeacidén y Administracién, inciso D), y fraccién V inciso C) del Reglamento
Organico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Leén.

II.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y ala
Matriz de Compatibilidad de Usos vy destinos del Suelo no:ﬂm:_aom en el Plan antes citado, el predio en
cuestion se encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO MITRAS NORTE, en una zona
indicada como CI-CORREDOR INDUSTRIAL, donde el uso solicitado para 3.20 ALMACENAMIENTO
especificamente 3.20.5 DE PRODUCTOS INOCUOS se considera como PERMITIDO; Resultando por lo tanto
informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccién II de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de
desarrollo urbanos de centros de poblacién, se sujetardn a las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O
PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o esta previsto que ocupen cuando menos el 51%
del area vendible. Cuando en algunas zonas existan mas de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como
predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje”.

IIT.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 261.00 metros cuadrados, en 02-dos
niveles, distribuidos de la siguiente manera: planta baja, con una construccién de 51.00 metros cuadrados, se
encuentra estacionamiento descubierto con capacidad para 02-dos cajones, area de carga y descarga, oficina,
Y2 bafio y drea de bodega con 2 bafio. Planta alta con una construccién de 210.00 metros cuadrados y en _m
cual cuenta con la doble altura de la bodega.

IV.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de
DeSarrollo Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Ade acuerdo a la superficie total de 310.58 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente
manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (232.94 metros cuadrados como méximo), vy el
proyecto presenta 0.68 (210.00 metros cuadrades); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 5.00
" (1,552.9 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.84 (261.00 metros cuadrados); CAV

oeficiente de Area Verde) de 0.15 (46.58 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.16
(49.46 metros cuadrados); y Area Libre de 0.25 (77.64 metros cuadrados como 3_:_308 y el proyecto
presenta 0.32 (100.58 metros cuadrados). Asi mismo cumple con el nimero de niveles maximos UmwB_ﬂ_aom
que es de: 12-doce Niveles, ya que el proyecto presenta solo 02-dos niveles, en cuanto a la altura maxima:
para cada nivel de 4.00 metros, el proyecto presenta una altura de 2.50 metros en planta baja y 9.00 metros
en planta alta (doble altura de bodega), por lo cual la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta
ecretaria emitié dictamen con ndmero de oficio DT 410/2015, de fecha 14-catorce de Octubre del 2015-dos
il ncSnm mediante el cual determina que el proyecto es factible autorizarse la altura prevista de 9.00 metros
en el area donde se desarrollara la actividad de Bodega de Productos Inocuos, esto de acuerdo a lo indicado

en el apartado de las notas del articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Jw_,\_o:ﬁm_,_\m«\

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al
plan citado en el Considerando inmediato anterior, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Mitras Norte,
para el giro de Bodega de Productos Inocuos, requiere 01-un cajén por cada 235.00 metros cuadrados de
unidad basica de servicio, donde conforme al analisis del U8<mng Uﬂmmm:wwao se sefiala un area de 203.49
metros cuadrados, por lo que resulta el Bncm:_ém:ﬂo de 01-un cajdn; para el giro de Oficinas Administrativas
propias de giro solicitado, requiere 01-un cajén por cada 35 metros ncmaqmaﬁum de unidad bésica de servicio,
donde conforme al m:m__m_m del proyecto presentads, este cuenta con un area de unidad bésica de servicio am
41.46 metros cuadrados, resultando el requerimiento de 01-un cajén; por lo que resulta un requerimiento

total de 02-dos cajones de estacionamiento, los cuales resuelve dentro del predio seglin se advierte en el
plano de proyecto presentado.
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XII.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10 y 20 pendltimo parrafo, de la Reforma por
Modificacién, Adicién y Derogacién del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, con
respecto a que debera contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; el interesado acompafia
escrito en el cual establece lo siguiente: “...POR MEDIO DE LA PRESENTE ME COMPROMETO AL MOMENTO DE
INICIAR LA CONSTRUCCION CONTARE CON SEGURO DE RESPONSABILIDAD CONTRA TERCEROS PAR EL
PREDIO UBICADO EN LA CALLE CALZADA BERNARDO REYES N° 3232, COLONIA ESTRELLA, EXPEDIFNTE
CATASTRAL 39-26z-003...", respecto al predio que nos ocupa.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo a@ considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE
SUELO, CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA BODEGA DE PRODUCTOS
INOCUOS, en el predio ubicado en la calle CALZADA BERNANRDO REYES S/N, en esta Ciudad, e
identificado con el nimero de expediente catastral 39-262-003, el cual tiene un superficie total de 310.58
metros cuadrados, con una construccién de 261.00 metros cuadrados por construir.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo
momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en ei acuerdo se complementan y adicionan con
as contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente
autorizada forma parte integrante del acuerdo. -

La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
| anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todoc momento en un lugar visible en la
M\ obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo-

momento a partir del inicio de funciones. .

C) Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccién debera conservarse en. la
obra, y estar a disposicién de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido &:
el Articulo 26 fraccion II del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey vigente, se indica lo siguiente:’La vigencia de las licencias iniciara a partir del dia

x\ﬂw siguiente a la notificacion correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de

’ construccion conforme a la siguiente clasificacién: Fraccion II.- De 251.00 metros cuadrados

y hasta 1,000.00 metros cuadrados de construccion-02-Dos afios. Por lo anterior, al tratarse

de una construccion de 261.00 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 02-DOS

ANOS para realizar las obras de construccién que se le autorizan.

Debera sujetar la ejecucién de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y

lineamientos urbanisticos:

a) La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de
la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacidn de que el proyecto, célculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos
cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida
el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.

b) Debera respetar el horario de actividades de construccion las cuales deberén cumplirse en un horario
de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes en dias hébiles, esto con la finalidad de no impactar con
ruido los predios vecinales.
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cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . .. ". De lo
anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante

la autoridad competente (Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia) la terminacién de obra
(Obra Terminada).

F) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

~b) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente

acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacidén correspondiente.

c) Debera de respetar el uso de edificacién de BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS en el predio en
cuestion.

d) Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que
én este acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su area de construccién aqui sefialada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener
en, funcién [os 02-dos cajones de estacionamiento con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00

etros que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacién.

) Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
/  Por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria
/ Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o

/ entas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

f) Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via publica. .

g) Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,

evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos. »
Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e
higiene.

i) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

w g .C P berd cu lir L r gl nto de E_:_umm V4 _NmDC_mQO: Sanitaria de la Secretaria de Servicios
,w Vg Ublicos del ZC_‘.:O:U.O de ZODﬂmﬂ_\m«\.
M

4/ K) En caso de que al momento de la construccién se cuente con mamparas de proteccién con anuncios
publicitarios, se debera obtener la licencia de anuncios correspondiente.

1) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

En cuanto a Proteccién Civil deberd cumplir con las recomendaciones sefialadas por ia
Direccién Municipal de Proteccién Civil en el escrito con nimero de oficio No. DPC/1824/15-
M, Expediente nidmero PC/1122/12/15, Tarjeta Folio Nimero 1119/15-M, de fecha 20-veinte
de Agosto del 2015-dos mil quince, el cual fue obtenido a peticién de la parte solicitante; y el
cual estd sujeto a las verificaciones gque realice dicha autoridad conforme a o establecido en
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Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el
predio.

2) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio
de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) El Proyecto deberd cumplir con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, el cual establece que las dimensiones de los cajones de estacionamiento
dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros para vehiculos ligeros.

4) El acceso vehicular a la zona de estacionamiento y a la zona de carga y descarga debe estar libre
de cualquier obstdculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras
vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir obstaculos fijos 0 méviles que dificulten la entrada y
salida a los usuarios, asi como postes o arboles colindantes al acceso.

5) El Proyecto debera cumplir con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo, el
cual sefiala lo siguiente: En las calles Subcolectoras y de mayor jerarquia, los cajones de
estacionamiento colindantes a la via plblica deberdn contemplar una distancia de resguardo de 1
metro, medido a partir del limite de propiedad o alineamiento vial al cajén de estacionamiento.

6) El Proyecto no especifica las caracteristicas del vehiculo de carga que se empleard. Tomando en
uenta las dimensiones del establecimiento, las dimensiones de su area de Carga y Descarga, el
drea para maniobras vehiculares y las caracteristicas de la vialidad colindante, nc debera utilizar
vehiculos con capacidad de carga superior a 3.5 Toneladas de capacidad. Al respecto, debera
cumplir con el Articulo 55 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de

nterrey el cual establece lo siguiente: Para el caso de carga y descarga de mercancia para
vehiculos como méximo de 3.5 toneladas de capacidad, los cajones y su drea libre para maniobras
deberdn de tener un largo minimo de 6.00 metros y un ancho minimo de 3.00 metros.

7) Debera acatar lo establecido por el Reglamento de Vialidad y Trénsito del Municipio de ZO:ﬂm?mk
2011 (articulo 42, inciso III) que a la letra dice: “queda prohibido en la via publica realizar
maniobras de carga y descarga sin la autorizacién de la Autoridad Municipal de Vialidad y Trénsito”.

Queda prohibido tener vehiculos de carga sobre las vialidades colindantes al predio estacionados o
en espera de ingresar al Desarrollo.

9) No deberan tener venta al plblico directamente en estas bodegas ya que no cuentan con un area
de estacionamiento que retna las condiciones necesarias para esto. Los cajones de
estacionamiento propuestos deberan ser Unicamente para personal que laborard en la bodega y
visitantes que acudan con fines relativos al giro de la misma bodega.

El Desarrollo queda obligado a que la operacidén que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es
importante aciarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La
Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad determinard en su caso solicitar el sefialamiento vial y
las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona.
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como insumo de la obra, ademés de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de

drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberé asearse
“diariamente.

Durante la etapa de operacion.-

Generales

15. Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacion o envase dentro o fuera del predio.

16. Los materiales a almacenar, deberan de acomodarse en lugares que no sean colindantes a
predios vecinales.

17. Las maniobras de carga y descarga deberan realizarse en un horario de lunes a viernes de 09:00
a 17:00 horas y sébado de 09:00 a 14:00 horas y en area para tal fin dentro de la propiedad.

18. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

19. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua,
asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de
lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiertal

Ruido y/o Vibraciones

20. No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con
la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que
neren emisiones de ruido.

. Las actividades, los equipos o maquinaria gue provoquen ruido y/o vibraciones, no podran
colocarse en colindancia a via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan
estar aislados aclisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles dea ruido

fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00
(horaric comun para bodegas).

22.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mdsica,
intercomunicacién, alarma, etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su
volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido por la
Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

:23. No se permite la ejecucién u operaciéon de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
, amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Emisiones al Aire

24. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Suelo

25. Bl suelo deberéd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural.

26. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o
areas verdes.

/ 27. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar

4 el suelo del area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

28. El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

29. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademéas debera contar con barrera de contencién para evitar derrames.
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originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en
el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: La Licencias de Uso de Suelo y Edificacién perderén su vigencia si dentro del término de tres afios
no se ejerce el derecho por ella conferido, v que se empezardn a computar a partir del dia habil siquiente a la
fecha de expedicion; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o errdneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor plblico competente dicte el acto en
contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articuios 385 y 387 para al que por si o por
interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion,
relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticidn elevada con tales propdsitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demads obligaciones fiscales, noﬂwmmuo:amm:ﬁm?
notifiquese personaimente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi

Administrativamente actuando lo firma la C. memM%o\Qw Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn.--===-=--==mnnwem-- mmmm ooy :

LIC. ERIKA L
C. SECRETARIO DE DE PLLO URBANO Y ECOLOGIA ﬁ\c

u\ / ING. TOMAS DAVID "MACIAS CANALES

DIRECTOR DE CONTROL URBANO

=

ALB/mica/km
| 7

Le~que notifico a usted por medio del presente “instructivo que entregue a una persona pm@x
MBI S E N g el Caley 2o i
ndo las /7 =

%> horasdeldia_ /7 . delmesde /\/»

dijo llamarse
sie

o ) del_20/ 5

EL C. NOTIFICADOR
NOMBRE_«t7 1zl i

FRMA____ (/| [
NO. DE GAFETE

LA PERSONA CON QUIEN SE mZ,@mZUm LA DILIGENCIA.
NOMBRE{ s T ¢ S 1 i Br. I AT 2> AN ZT 7m0 F
FIRMA )

o




